Zatacznik nrl

Opis nieruchomosci

Przedmiotem przetargu jest sprzedaz nieruchomosci gruntowej o facznej powierzchni 0,8410 ha
potozonej w Toruniu przy ul. Szosa Okrezna 15-15B, nr dziatki 64/2, obreb ewidencyjny 23 (zwanej dalej
nieruchomoscig), jednak nie wczeéniej niz po uzyskaniu zgody Prezesa Prokuratorii Generalnej
Rzeczypospolitej Polskiej. Dla nieruchomosci prowadzona jest w Sadzie Rejonowym w Toruniu ksiega
wieczysta o nr KW TO1T/00032062/5. Nieruchomosci nie obcigzajg ograniczone prawa rzeczowe oraz
jakiekolwiek ograniczenia w rozporzadzaniu, za wyjatkiem wymogu uzyskania przez Organizatora
przetargu zgody Prezesa Prokuratorii Generalnej Rzeczypospolitej Polskiej na zawarcie umowy
sprzedazy na podstawie art. 423 ust. 2 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. - Prawo o szkolnictwie wyzszym
i nauce (Dz. U. z 2023 r., poz. 742).

Nieruchomos¢ potozona jest przy ul. Szosa Okrezna 15-15B w Toruniu, w zachodniej cze$ci miasta,
na terenie Starotorunskiego Przedmiescia, po pdtnocnej stronie ulicy Witadystawa Broniewskiego
i Szosa Bydgoska, ktdre usytuowane sg w ciggu drogi krajowej nr 80. Starotorunskie Przedmiescie
usytuowane jest w zachodniej czesci miasta, od zachodu i pdtnocy graniczy z gming Ztawie$ Wielka, od
wschodu z Bydgoskim Przedmiesciem, za$ od pofudnia z rzekg Wistg. Na terenie osiedla znajduje sie
Motoarena Torun, Sanktuarium Maryi Gwiazdy Nowej Ewangelizacji i Sw. Jana Pawta Il, Wyzsza Szkota
Kultury Spotecznej i Medialnej, Torunskie Zaktady Urzadzen Okretowych — TOWIMOR S.A., sklep
budowlany Castorama. Otoczenie nieruchomosci posiada zrdznicowany charakter, w otoczeniu
znajduje sie duze osiedle mieszkaniowe, dalej miasteczko uniwersyteckie UMK w Toruniu, placowki
handlowe, nieruchomosci o funkcji ustugowe;.

Najblizsze sgsiedztwo nieruchomosci stanowiga:

1) od pétnocy droga wewnetrzna wraz z zespotem garazy w zabudowie zwartej,

2) od wschodu — ul. Szosa Okrezna wraz z centrum handlowym Plaza, ktore powstato w 2011 r.
W miejscu starego stadionu zuzlowego, i obejmuje powierzchnie 74,5 tys. m?, z czego okoto 40
tys. m? obejmuje 140 sklepdw i butikow, sale kinowe, centrum rozrywki, fitness, supermarket
oraz 4 poziomowy parking na 1100 samochoddw,

3) od potudnia garaze, oraz FORT IX Twierdzy Torun (objety wpisem do rejestru zabytkdw)-
posredni fort artyleryjski, wybudowany pod nazwg Fort IVa Henrich von Plauen,

4) od zachodu (poczawszy od ul. Szosa Bydgoska) tereny zabudowane Uniwersytetu Mikotaja
Kopernika w Toruniu: Instytut Archeologii Wydziatu Nauk Historycznych, Studium
Politechniczne Wydziatu Fizyki, Astronomii i Informatyki Stosowanej, oraz otaczajgce je tereny
o charakterze ustugowo-magazynowym: hurtownia farmaceutyczna, motoryzacyjna,
drogeryjna, warsztat samochodowy.

Dojazd do przedmiotowej dziatki nastepuje z ulicy Szosa Okrezna, ktdra stanowi droge publiczna
powiatowa nr 3231C, na wysokosci nieruchomosci obejmuje dwie jezdnie rozdzielone pasem zieleni,
kazda z jezdni posiada dwa pasy ruchu.

Dziatka posiada ksztatt wieloboku, zblizony do prostokata. W czesci srodkowej dziatki teren jest
ptaski, obrzeza dziatki usytuowane sg wyzej (rdéznica okoto 1 m). Wzdtuz potudniowej granicy dziatki
znajduje sie skarpa, oraz rzad drzew i Sciezka utwardzona ptytami betonowymi. Dziatka 64/2 jest
niezabudowana, w zachodniej granicy dziatki znajduje sie ogrodzenie z siatki na stupkach
prefabrykowanych, w poétnocnej granicy dziatki, oraz w potudniowo-wschodnim narozniku ogrodzenie
z elementéw prefabrykowanych betonowych.

Przez dziatke 64/2 przebiegajg liczne sieci podziemne: sie¢ cieptownicza 2c¢80 (wzdtuz zachodniej
granicy), sie¢ wodociggowa w100 (rownoleznikowo wzdtuz podtnocnej granicy dziatki), sieé
elektroenergetyczna eN (wzdtuz zachodniej granicy dziatki), oraz fragmenty sieci telefonicznej,



elektroenergetycznej, kanalizacyjnej, wodociggowe;.

Na dziatce 64/2 projektowana jest kanalizacja deszczowa, ktéora ma stuzy¢é odprowadzeniu wod
opadowych z terendw pobliskich dziatek nalezgcych do Organizatora (Instytutu Archeologii, Wydziatu
Sztuk Pieknych, oraz Studium Politechnicznego). W zwigzku z zaplanowanymi w najblizszych latach
pracami wodno-kanalizacyjnymi - wykonania odcinka kanalizacji deszczowej (od wtgczenia w ulicy Szosa
Okrezna do dziatki 63), nabywca dziatki umozliwi wtaczenie sie do instalacji ktéra bedzie odwadniac
teren dziatki 64/2 w lokalizacji zblizonej do projektowanej studni D4a, na rzednej 44,63 (granica dziatki
wzdtuz ul. tukasiewicza).

Nieruchomos$¢ na dzien publikacji niniejszego ogtoszenia jest objeta miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego dla terendéw potozonych w rejonie ulic: Szosa Okrezna, Bielanska,
tukasiewicza i Broniewskiego w Toruniu zatwierdzonego uchwatg nr 856/10 Rady Miasta Torunia z
dnia 2 wrzednia 2010 r. i opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-
Pomorskiego nr 178 poz. 2308 z dnia 26 listopada 2010 r.

Zgodnie z trescig wskazanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dziatka nr
64/2 znajduje sie w granicach ustalenia o symbolu 39.1 —U2 o przeznaczeniu podstawowym ustugi,
przez co nalezy rozumie¢ obiekty wolnostojgce i lokale wbudowane, stuzgce obstudze ludnosci i
podmiotéw gospodarczych (np. handel o powierzchni sprzedazy do 2000 m?, transport, motoryzacja,
rzemiosto), z wytgczeniem szpitali , klinik oraz magazyndéw i sktadéw. Dla terendw oznaczonych na
rysunku planu symbolem 39.1-U2 ustalono:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe - ustugi,
b) dopuszczalne: zielen urzagdzona, drogi wewnetrzne, podziemne sieci infrastruktury
technicznej,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dla terenéw 39.1-U1, 39.1-U2, 39.1-U4, 39.1-U6 — nakaz stosowania rozwigzan o wysokim
standardzie architektonicznym,

b) nakaz wprowadzenia zieleni urzgdzonej na parkingach budowlanych na powierzchni terenu,

c) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektdw ustugowych i tymczasowych garazy oraz zakaz
zmiany sposobu uzytkowania budynkéw gospodarczych na mieszkalne,

d) w terenach 39.1-U1i 39.1-U2- priorytet dziatan w ramach rewitalizacji;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) obowigzek zachowania istniejgcych drzew (nie dotyczy drzew owocowych i drzew
kolidujgcych z projektowana zabudow3)

b) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze oddziatywac na srodowisko (nie dotyczy
infrastruktury technicznej),

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspdétczesnej:

b) w strefie konserwatorskiej (zgodnie z rysunkiem planu obejmujacej tereny 39.1U3, 39.1-U4,
39.1-U5,39.1-U6, 39.1-U7, 39.1-U8, 39.1-U9 i czes$¢ 39.1-U2) — obowigzek uzgodnienia
z wiasciwym urzedem ochrony zabytkdéw: robdt ziemnych typu trwate nasypy i wykopy,
projektow zagospodarowania terenu w zakresie lokalizacji inwestycji kubaturowych,
wysokosci zabudowy i ksztattowania zieleni (w kontekscie zachowania powigzan
widokowych pomiedzy obiektami wymienionymi w lit. a) i pier$cieniem fortéw Twierdzy
Torun) oraz nakaz zachowania podziemnego kanatu odwadniajgcego forty oznaczonego na
rysunku planu.
5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — ogrodzenia od
strony drog i ciggédw pieszych — wytgcznie azurowe (nie dotyczy ogrodzen i placow
sktadowania);

6) parametry i wskaZniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:

a) nieprzekraczalne linie nowej zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalny procent powierzchni zabudowy poszczegdlnych dziatek budowlanych —50%,
c) maksymalna wysokos$¢ budynkéw (z zastrzezeniem pkt 4 lit. b)- 18 m — dla terendw
39.1-U1i39.1-U2,



d) maksymalna wysoko$¢ obiektéw sakralnych lokalizowanych w terenie 39.1-U2 i 39.1-U4 -
25 m, aich akcentéw architektonicznych — 35 m, z zastrzezeniem pkt 4 lit. b i pkt 9 lit. c,
e) maksymalna wysoko$¢ budowli i urzgdzen — 18 m, z zastrzezeniem pkt 4 lit. b i pkt. 9 lit. c,
f) nachylenie potaci dachowych —od 3° do 45°,
g) nakaz zachowania min. 40% powierzchni terenu jako biologicznie czynnej,
h) minimalny wskaznik miejsc postojowych dla samochodéw: 1 ogdlnodostepne miejsce na
50 m? powierzchni uzytkowej ustug (w tym dostaw), 3 miejsca na 10 zatrudnionych,
7) granice i sposoby zagospodarowania terendw i obiektéw podlegajgcych ochronie
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw — nie wystepuje potrzeba okreslania;
8) szczegdtowe zasady podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych w przyp. wtdrnych podziatéw 2000 m?,
minimalna szeroko$¢ frontow w/w dziatek 40 m,

b) podziat dla potrzeb lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej (np. trafostacji)

- w wielkosci i uktadzie gwarantujgcym dostep i wtasciwe warunki uzytkowania tych
obiektéw,

c) katy granic bocznych nowo wydzielanych dziatek wzgledem przylegajacej drogi
zawierajgce sie w przedziale miedzy 70° a 90°,

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obowigzek wprowadzenia od strony drég publicznych pasa zieleni urzgdzone o szer.
min. 3 m,

b) w pasie po 3 m od osi cieptociggu lub skraju komory (na terenach 39.1-U2, 39.1-U3,
39.1-U4) — obowigzek uzgodnienia z gestorem sieci inwestycji nasadzen zieleni wysokiej
oraz prawo dostepu do w/w obiektéw dla ekip techniczno-remontowych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:
a) zaopatrzenie w wode i odprowadzenie sciekdw — z i do sieci, w uzgodnieniu z
gestorem sieci, dopuszcza sie odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do
gruntu (po ewentualnym podczyszczeniu),
b) zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci lub urzadzen z ich gestorem,
c) zaopatrzenie w gaz i energie cieplng — postulowane z sieci, ewentualnie z urzadzen
indywidualnych,
d) dopuszcza sie przebudowe istniejgcej infrastruktury, w uzgodnieniu z wtasciwymi
gestorami,
11) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow — do
czasu realizacji ustalen niniejszej uchwaty — uzytkowanie dotychczasowe
12) stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala sie jednorazowg optate, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci:
a) 0% dla gruntdw gminnych oraz nabywania przez gmine na cele publiczne,
b) 30% dla pozostatych gruntow.

Powyzsze informacje Organizator przetargu podaje na podstawie danych z ewidencji gruntéw,
kartoteki budynkdéw oraz ksiegi wieczystej urzagdzonej dla nieruchomosci.



